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0. DOCUMENT COMPRENSIU

Als efectes d’'alld que es determina a larticle 10.1.5 del D.L. 1/2007, de 16 d’octubre, de
mesures urgents en matéria urbanistica, entenem que atés I'abast limitat de la modificacié
normativa que es proposa en aquest document no procedeix la redaccié d'un document
comprensiu que resumeixi el seu contingut. Amb tot als efectes oportuns considerem oportu
aclarir el que segueix:

a). Resum de I'actuacio: Es pretén I'ajust de limits del Poligon d’Actuacié nim.3 per
modificar la ubicacié del vial per a vianants de nova creacio existent en 'ambit del PA-3
en la zona del casc antic, i excloure’l de I'ambit, per aixi poder-lo obrir i executar i
millorar d’aquesta manera 'accessibilitat en aquesta zona del poble i dignificar el seu
entorn. L’ajust de I'ambit es realitza segons limits fisics i de propietat existents.

Ateses les preexisténcies de la zona, de ventil-lacié dels habitatges existents contigus a
'ambit, els limits de propietat existents, I'accessibilitat de la zona, els desnivells
existents, els elements arquitectonics patrimonials d’interés, etc. fan que la zona on es
proposa el nou vial amb la MP, sigui la més adequada per salvar el desnivell existent i
millorar I'accessibilitat d’aquesta part del municipi.

Tal i com hem dit, amb la modificacio, es pretén un reajust de limits del PA-3 per tal
d’excloure de I'ambit aquest nou vial de nova creacid, reubicat en la zona contigua al
sol urba consolidat, com a element articulador entre el sdl urba consolidat i aquest no
consolidat del PA-3, en la seva banda est.

D’aquesta manera, la necessaria obertura i execucié d’aquest vial no anira lligat al
desenvolupament del PA-3 on la gestié és reparcel-lacié per compensacio, i alhora
permetra millorar I'accessibilitat d’aquesta part alta del cas antic amb la baixada del
fossar mitjangant aquesta nova ubicaci6 del vial per a vianants, de manera que eviti la
fragmentacié de I'ambit de les zones d’aprofitament privat (ordenacié vigent del POUM)
i alhora faciliti la ventil-lacio, il-luminacio, etc dels habitatges ja existents contigus, no
inclosos en aquest ambit.

b) Planol de suspensio de llicéncies: Es defineix la zona o ambit de suspensié de
llicéncies la zona subjecte a modificacié puntual, que es situa en aquest ambit delimitat
com a PA-3 (Poligon d’Actuacio 3).

Es suspendran les llicencies d'edificacid, reforma, rehabilitaci6 de construccions,
d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislaci6 sectorial, excepte aquelles que siguin
compatibles amb el planejament vigent, i no es vegin condicionades per la modificacié
proposada siguin compatibles amb aquestes.

També es suspendra la tramitacié de projectes de gestié urbanistica i d'urbanitzacio
complementaris, d’edificacié, reforma o rehabilitacié6 de construccions, d’instal-lacié o
ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes

establertes per la legislacié sectorial, en els sectors afectats per la present modificacio
puntual.

1. MEMORIA DE L’ORDENACIO

1.1. PETICIONARI
Aquesta modificacié puntual es redacta per iniciativa de I’Ajuntament d’Almenar.

El present document justificara i raonara la necessitat, oportunitat i conveniéncia de la iniciativa
de la modificacio, en relaci6 dels interessos publics i privats concurrents.

La redaccié del present document ha estat realitzada per 'arquitecte municipal Xavier Gelonch
Pifarré, col-legiat COAC amb el nim.43890-1.



MODIFICACIQ PUNTUAL NUM.4 DEL POUM D’ALMENAR )
AJUST DE LIMITS DEL PA-3 PER REUBICACIO | EXECUCIO DEL VIAL PER A VIANANTS DE NOVA CREACIO

1.2. OBJECTE

El planejament vigent és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Almenar POUM,
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida en per la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Lleida, el 21 de desembre de 2012, i publicat al DOGC el 29 de Juliol
de 2013.

En el periode de vigencia del POUM d’Almenar, des de la data de la seva aprovacié definitiva
la seva aplicacié ha posat de manifest una série d'aspectes que creen disfuncions en la seva
gestio.

Per tal de resoldre aquesta situacid, I’Ajuntament d’Almenar ha pres la determinacié d’iniciar un
procés d’avaluacié i correccié d’esmenes d’aquells punts que es manifesten com a inadequats
o insuficients per a I'assoliment dels objectius generals del POUM del municipi, incloient en el
present document I'ajust de limits de I'ambit del PA-3 segons limits fisics i de propietat existent,
per la nova ubicaci6é del vial per a vianants de nova creacié i poder desenvolupar i executar
aquesta necessaria millora d’accessibilitat o obertura de vial, deslligada de la gesti6 urbanistica
dins un poligon d’actuacié, per desenvolupar.

Aixi amb la modificacié puntual es pretén exclore de I'ambit aquest vial peatonal, col-locant-lo
en un dels marges de I'ambit (banda est) pero féra d’aquest, per no fragmentant aixi les zones
succeptibles d’aprofitament privat del sector (tal i com consta en 'ordenacié vigent del POUM),
ni dificultant la transicié entre la part alta i la part baixa del municipi, deslligant-lo de la gestié
urbanistica d’aquest sector per desenvolupar.

El nou ajust de limits del PA-3, juntament amb la nova ordenacié ha de permetre la correcta
implantacié d’aquest nou vial féra de I'ambit del Poligon d’Actuacié 3 en base a les
prexistencies de la zona (topografia, limits fisics i de rpopietat, ventil-lacié habitatges contigus a
ambit, accessibilitat, etc) de manera que faciliti la comunicacié entre la part alta del municipi i
la baixada del fossar, i afecti el menys possible les edificacions veines, elements arquitectonics
existents, etc. Es redacta la present modificacié puntual en base a criteris de sostenibilitat i
mobilitat dins d’aquest ambit.

1.3. MARC LEGAL DE LA MODIFICACIO

La present Modificacié Puntual s’ha redactat d’acord amb I'ordenament juridic vigent en matéria
urbanistica:

- Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Almenar, aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 21 de desembre de 2012 i publicat al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, en data 29 de juliol de 2013.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme
(TRLUC)

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del Text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme
(RLUC)

- Pla territorial parcial de ponent, aprovat per acord de govern 94/2007

- Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Texto refundido de la Ley
del suelo

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, per qual s’aprova el Text refos Llei d’'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer

» Article 96

Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planegjament urbanistic se subjecta a
les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que s’estableixin
per reglament i les particularitats seglients:
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a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial de les
quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a l'ajuntament afectat per la
modificacid d’acordar-ne I'aprovacid inicial i I'aprovacid provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliure, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix l'article 98; en el cas de manca de
resoluci6 definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacio dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els
articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a l'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics,regulats pels articles
76.1i 83.1, no son exigibles a les modificacions dels plansdirectors urbanistics de delimitacio i
ordenacio de les arees residencials estrategiques i dels sectors d’interes supramunicipal que es
refereixin uUnicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d’informacio de les modificacions dels
plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectius s’ha d’efectuar simultaniament al
tramit d’informacid publica de la proposta de modificacié aprovada inicialment.

» Article 97

Justificacio de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i
privats concurrents. L’organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament
la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacid dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits seglients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacio global dels usos previstos anteriorment en el suposit a
que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on
s’hagi adjudicat la concessid de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc
anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan [l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d’ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacio proposada comporta una actuacié excepcional d’acord amb el planejament
territorial, sense que s’hagin apreciat raons d’interés territorial o estratégic, d’acord amb les
normes d’ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera
que no hi ha una projeccié6 adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits
seguents:

Primer. Quan no es ddna un compliment adequat a les exigéncies que estableix l'article 98.1
amb relacio al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones
verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes
urbanistics generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d’actuacio urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de
sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi per
la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.
Tercer. Quan es redueix, a nivell de l'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats
d’equipaments de titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels equipaments
previstos o existents, ni la concurréncia d’'un interés public prevalent de destinar els sols a un
altre sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de titularitat
publica mitiangant la qualificacié com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per
a la implantacio dels usos propis d’aquesta qualificacio.

Cinqué. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja
s0n de titularitat publica mitiangant la qualificacié com a equipaments d’altres sols de titularitat
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privada, sense que la modificacié garanteixi la titularitat publica dels sols abans que la
modificacid sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a
permetre la instal-lacid de serveis comuns exigits per la legislacié sectorial en edificacions
preexistents, si comporten la desafectacio de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacio
d’espais privats inedificables, han de justificar:

a) Les raons tecniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics
establerts per la legislacio o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema
urbanistic afectat, si es déna aquest suposit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les
edificacions veines, quan es redueix la distancia aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia l'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns
esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies
minimes de l'edificacio als limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.

» Article 98.

Modificacio dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius

1. La modificacio de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacié o I'is urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de
garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la
modificacio. Els canvis proposats dels terrenys qualificats d’equipaments esportius nomeés
poden comportar que se n’ajusti la superficie quan ho requereixi l'interés prevalent de llur
destinacio a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera competent en materia d'urbanisme aprova definitivament la
modificacid de les figures de planejament a qué fa referencia I'apartat 1, amb l'informe previ
favorable de la comissio territorial d’urbanisme competent i de la Comissio d’Urbanisme de
Catalunya.

3. El conseller o consellera competent en materia d’urbanisme, no obstant el que disposa
l'apartat 2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissié
d’Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacio a dictamen de
la Comissio Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de I'expedient
correspon al Govern i només pot e€sser aprovatoria si l'informe de la Comissio Juridica
Assessora és favorable.

4. La resolucio definitiva de les modificacions a que fa referencia I'apartat 1 s’ha d’adoptar en el
termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest
termini, no s’ha adoptat cap resolucio expressa, s’entén que la modificacio ha estat denegada.
5. La tramitacio regulada per I'apartat 2 no s’aplica a les modificacions esmentades que siguin
incloses en el procediment de revisié d’'un pla d’ordenacié urbanistica municipal, ni tampoc als
ajustos en la delimitacio dels espais esmentats que no n‘alterin la funcionalitat, ni la superficie,
ni la localitzacié en el territori.

6. Les propostes de modificacio regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria
pertinent, i mitiangant la documentacio grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.

S’entén, doncs, en no concorrer en el present document cap dels suposits que aconsellen
la valoracié negativa de la modificacié de planejament que es proposa establerts per
I'art. 97 del TRLUC, pel que és possible la justificacié raonada dels motius que concorren i
aconsellen el present document.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme

» Article 117

Modificacio dels instruments de planejament urbanistic

1. S’entén per modificacié del pla d’ordenacié urbanistica municipal la introduccid de qualsevol
tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacio del sol i els
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sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisio en els termes que estableix l'article
anterior.

2. Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb independencia
del seu contingut i abast, comporta llur modificacio.

3. La tramitacio de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix procediment
que la seva formacio. No obstant aixo, en el cas de modificacié del pla d’ordenacio urbanistica
municipal no son obligatories les actuacions preparatories assenyalades a I'apartat 1, lletres b) i
c) de l'article 101 d’aquest Reglament, i el tramit d’audiéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei
d’urbanisme només s’ha de concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals
confini amb I'ambit de la modificacid.

» Article 118

Determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic

1. Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur
finalitat especifica, d’entre les propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol
cas, han de:

a) Justificar la conveniencia de la modificacio i de les noves determinacions que s’introdueixen.
b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacio i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais lliures
publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de larticle 94 de la Llei
d’urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurréncia de diversos usos, és d’aplicacio el que
estableix l'article 81.4 d’aquest Reglament i, en els casos de reordenacio general d’un ambit de
50/ urba previstos en l'article 94.4 de la Llei d’urbanisme, tant si comporten com si no increment
d’edificabilitat, son d’aplicacid les reserves que estableix 'esmentat article 94.4.

2. El sostre destinat a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris de titularitat publica no
computa als efectes de I'aplicacié dels requeriments d’increment de les reserves per a espais
lliures i equipaments que estableixen els apartats 2 i 4 de l'article 94 de la Llei d’urbanisme.
3.Quan la modificacié del planejament comporta 'augment de la densitat de I'is residencial,
sense increment de [l'edificabilitat, s’han de preveure les reserves complementaries que
estableix l'article 94.3 de la Llei d’'urbanisme llevat que 'augment de densitat es destini a
habitatges de proteccio publica o al sistema d’habitatges dotacionals publics, i no ultrapassi el
nombre d’habitatges que resulta d’aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacio.
4. Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. En tot cas, han d’incorporar l'informe
ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacio
ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental. També s’ha d’incorporar
un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio
vigent.

Pel que fa a la normativa urbanistica del POUM vigent, la modificacié de les normes es regula a
l'art.5 del POUM, en el que s’estableix:

“Art.5. Modificacio i revisié del POUM”.

1. L'alteracié del contingut del POUM es fara a través de la seva revisié o amb la modificaci
d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva
formulacio.

2. Si la modificacio altera la zonificacié o I'is urbanistic dels espais reservats per al sistema
d’espais lliures, zones verdes o zones esportives i d'esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb
el procediment establert a la LUC. Aquesta tramitacio no s’aplica als ajustos en la delimitacié
dels espais esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio en el
territori.
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3. Si la modificacio comporta un increment de sostre edificable, caldra incrementar
proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats a la LUC.

4. Qualsevol modificacio ha de tenir com a minim el grau de precisio del POUM i ha de contenir
un estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat i la incidéncia de les noves determinacions
en l'ordenacid urbanistica del municipi.

1.4. SITUACIO | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Es detalla a continuacié la relaci6 dels titulars actuals de les finques incloses dins del sector de
planejament derivat objecte d’aquesta Modificacié Puntual (veure planol 03_Estructura de la
Propietat):
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ESTRUGTURA DE LA PROPIETAT PA<3

FINQUES REFERENCIA CADASTRAL | PROPIETAT SUPERFICIES (SOL)
[ Frca 1 | 7904008BGO370S0001BE | INVERSIONES MANAIS 2002 S.L. 124,00 M2
[ ] Fincaz | 79040098G9370S0001YE | INVERSIONES MANAIS 2002 S.L. 110,00 M2

AJUNTAMENT D'ALMENAR
[ ] Finca3 | 79040108G9370S0001AE | AJUNTAVENT DALMENAR 113,00 M2
[ | Finca4 | 79054058G9370N0001FK | VAZQUEZ SOTO DOLORES 633 M2
ROMA BENDIGHO ANTONIO HERED,
- Finca§ | 7906006BG9370N0001SK ROMA VAZQUEZ JAVIER 24,08 M2
FERRE RICART CAROLINA MERCEDES
El Flnca6 | 8004101BG9380S0001MU FLORIT GARCIA ALICIA 39,00 M2
El Finca 7 | 8004102BG9380S00010U BARBE PUBILL PILAR 106,00 M2
RIPOLL CAHELLES JOAN
- Finca8 | 8004107BG9380S00011U INVERSIONES MANAIS 2002 S.L. 92,00 M2
[ Firca s | 8004103BG9380S0001KU | BANGO POPULAR ESPARIOL SA 45,00 M2
[ Finca 10| 8004104BG9380S0001RU | BANGO POPULAR ESPAROL SA 431,00 M2
[ Finea 11 | 80041058G9380S000DU | BANCO POPULAR ESPAROL SA 240,00 M2
[ Finca 12 | 80041068G9380S0001XU | BANCO POPULAR ESPAROL SA 44,00 M2
[ Finca 13| 81050018G9360N000THX | GIRALT VILA FRANCISCO 702,44 M2
[ ] Finca 14| 7904006BG9370S0001WE | ESTRADA LOPEZ ANTONIO 439M2

TOTAL AVMBIT PA-3 4.160,00 M2
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Segons I'establert en el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés
de la Llei d’Urbanisme (modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost), no es
necessaria la incorporacié de la relacié de les persones propietaries o titulars dels drets reals
sobre les finques afectades, ja siguin publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a
l'inici del procediment de modificacio, i als titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys; ja
que no es tracta d’una modificacié del planejament urbanistic general que comporti un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat de I'is
industrial, o la transformacio6 dels usos.

1.5. ORDENACIO VIGENT

L’ordenacié vigent de I'ambit del PA-3 d’acord als planols d’ordenacié del POUM vigent és la
seglent:

Com es veu en l'ordenacié vigent, el vial peatonal proposat fragmenta pel mig les zones
d’aprofitament privat (identificades com a clau 1b), deixant en la seva banda dreta una zona
d’aprofitament privat adossada al sol urba consolidat, mitgeres per on els habitatges existents
disposen en l'actualitat de ventil-lacié i il-luminaci6 de les seves estances interiors.

El POUM fixa en I'art.92.Poligons d'Actuacié de la normativa urbanistica, en el seu apartat 3:

3 Els poligons de la relacio segtient tenen la consideracié de sol urba no consolidat, i atés que la seva delimitacié
implica  alguna de les finalitats definides a l'article 70.2.a LUC la seva gestio si que comporta la cessio del 10%
de I'Aprofitament mig a I'’Administracio Actuant i seran desenvolupats pel sistema que es fixa a cadascun sens
perjudici dels procediment reglamentariament establert per a la seva modificacio.
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denominacié zones
ref sup ambit  vialitat equipament zverda SSAP sistema
ENTRADA NORD DE LA
1 CARRETERA N-230 31.112 9.097 3.030 18.985 R Coop

PERLLONGACIO TRAVESSIA DEL

2  CARRERESPADOS 3.588 805 2.783 R Coop

REMODELACIO "ANTIC CINEMA"
AL POBLE VELL SEGONS ANTIC

3 PLADE MILLORA 4160 2477 1983 R Comp

RENOVACIO ILLA DEL CARRER

4  MAJOR 1.008 506 502 Expr

OBRERTURA DE LA "NOVA PLAGA
CENTRAL" DEL POBLE VELL

5 3532 1470 430 526 1.106 Expr
ACABAMENT DEL CARRER ARC

6 IRIS 2.038 499 208 1331 R Comp
NOVA PLACA AL CARRER DEL

8  DOCTOR TRUETA 5566  1.753 1.887 1926 R Comp

13 ENTRADA CAMi DEL SAS 10864 3794 1.070 6.000 R Coop

1.6. JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

L’objectiu de la present modificacié puntual és el d’'ajustar els limits del PA-3 a la realitat fisica i
de propietat vigent, i excloure de 'ambit per una nova ubicacio, el vial per a vianants, per poder
dur a terme la seva obertura i la seva execucio, deslligada de la gestid del Poligon d’Actuacié,
actualment per desenvolupar. Per una banda, I'ajust de limits es centra en la banda est, on
s’exclou el nou vial peatonal (limits coincidents amb els limits fisics de la propietat actual); i per
l'altra, en la seva banda sud, en ajustar els limits al pla de fagana dels habitatges existents de
l'illa de HPO inclosos en el PA-4, de manera que també s’ajusti coincident amb el limit fisic de
la propietat.

L’Ajuntament d’Almenar veu la necessitat de dignificar aquesta zona del casc antic definida pel
POUM com a PA-3 (situada al darrera de la Plaga de la Vila on s’ubica I'ajuntament i I'església
de Santa Maria) i millorar I'accessibilitat i connexié del carrer Sant Joan amb la Baixada del
Fossar, on el POUM ja definia un nou vial petonal.

Aquest vial perd segons el POUM vigent es situa al vell mig d’'unes zones d’aprofitament privat
(identificades com a clau 1b), deixant en la seva banda dreta una zona d’aprofitament privat
adossada al sol urba consolidat, zona on les mitgeres d’aquests habitatges existents disposen
de ventil-lacié i il-luminaci6 de les seves estances interiors, zona on existeix un arc de mig punt
adossat al porxos medievals existents, zona on existeix un aterrassament del terreny natural
amb una cova en la seva part inferior de pedra natural, etc, etc, unes preexisténcies de la zona
que fan molt dificil o inviable la seva execuci6 d’una illa edificatoria en aquest punt (problemes
de ventil-lacié, il-luminacid, etc), i que fan palés que sigui el lloc idoni o0 més favorable on situar-
se aquesta connexio6 o vial peatonal amb la part inferior del fossar, adossat en aquesta mitgera
(tocant al sol urba consolidat existent).

A més, en l'actualitat, aquest terrenys contigus a la mitgera de la banda est de I'ambit estan
definits ja com a vial segons el cadastre, cosa que encara resulta més favorable I'adaptacio
d’aquest nou vial a les existéncies fisiques, de propietat, topografiques, etc, de la zona i
d’aquesta manera fa proposar aixi una solucié d’ordenacié del sistema de vialitat, més racional
i ajustada a les preexisténcies de la zona i entorn.

Aquesta modificacio es realitzara mitjangant les seglents operacions:

- Es reduira sensiblement I'ambit del Poligon d’Actuacié aixi com també les zones de vialitat i
d’aprofitament privat, per ordenar i dotar sensiblement de més superficie aquest nou vial
peatonal a realitzar, com a element oxigenador d’aquesta zona de casc antic, articulador i
regulador entre els desnivells topografics de la zona.
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- Es tindra especial cura de les prexisténcies de la zona (limits fisics i de propietat, ventil-lacio,
accessibilitat, topografia etc dels habitatges existents).

El nou ajuts de limits i la nova implantacié i ordenacié d’aquest vial féra de I'ambit del PA-3,
preten potenciar aquest nou vial petonal com a element articulador del desnivell existent, amb
la proposta d’'ubicacié d’escales peatonals per a salvar topograficament el notable desnivell
entre el C/Sant Joan i la Baixada del Fossar, i alhora potenciar la peatonalitat com a espai
public i dignificador en aquest indret del casc antic medieval amb carrers estrets, hombradius,
amb poca ventil-lacid, etc. (veure planol O6.Esquema proposta vial peatonal).

La iniciativa d’aquesta modificacié puntual suposa una concordanca i equilibri dels interessos
publics i privats en aquests sectors fent més atractiva i adaptada a les preexisténcies la solucié
de vial petonal en aquest sector de soOl urba. En tot moment com es pot observar en la
documentacié grafica, que els canvis proposats afecten als limits de 'ambit dle PA-3 i en la
zonificacié del nou vial peatonal féra de I'ambit, per poder-se executar, no condicionat a la
gestié del poligon d’actuacié, segons POUM vigent en un sistema de reparcel-lacié per
compensacio, on I'ajuntament no té la iniciativa de la gesti6.

La proposta justifica la necessitat i oportunitat de la modificacié en relacié als interessos publics
i privats concurrents, d’acord amb l'article 97.1 del decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer.

QUADRES COMPARATUS ENTRE PLANEJAMENT VIGENT (POUM) | PROPOSTA DE MP:
Zonificacié sector

POUM % MP PA-3 %
Vialitat 2.177,00 52,33 1.942,76 49,59
Z\erda 0,00 0,00 0,00 0,00
Zones SSAP 1.983,00 47,67 1.974,93 50,41
TOTAL PA-3 4.160,00 100,00 3.917,69 100,00

Del quadre es desprén el seglent:

- En 'ajust de limits fisics es redueix 'ambit en un 5,82% respecte el POUM vigent.

- Al reduir-se la superficie de I'ambit també es redueix la vialitat en un 10,76% respecte el
POUM vigent.

- Es redueix molt sensiblement les zones d’aprofitament privat en un 0,41% respecte el POUM
vigent.

1.7. ORDENACIO PROPOSADA

La modificacié a introduir solament afecta a I'ordenacié dels planols urbanistics d'aquesta zona
del POUM vigent (veure planol 04.0Ordenacié Proposta).

El nou vial proposat, situat féra de I'ambit del PA-3, permet una adaptacié fisica i real a les
preexisténcies de la zona, aixi com també als limits fisics de propietats, tot esdevenint I'accés a
aquest nou vial a través dels porxos medievals a conservar (inclosos en la MP nim.2 del
POUM, aprovada inicialment en data 30 de setembre de 2016) i a través d’'un arc de mig punt
existent, situat en un dels extrems d’aquesta zona porxada.
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1.8. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT D’ALTRES DETERMINACIONS

1.8.1. Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida)(PTPP)

El contingut d’aquesta modificacio no afecta a les determinacions contingudes al Pla Territorial
Parcial de Ponent — Terres de Lleida- que va ser aprovat definitivament el 24 de juliol de 2007.

1.8.2. Identificacio i descripcié de les determinacions i normes urbanistiques objecte de
modificacio. (art. 118.1.b del D. 305/2006 R.L.U.C.).

La proposta de modificacié puntual es reflectira Gnicament en el planol urbanistic (04.
Ordenacié proposta).

1.8.3. Determinacio6 de les normes urbanistiques proposades (art. 118.1.c. del D. 305/2006
RLUC)

S’inclou la nova ordenacid, qualificacions i zonificacions en el planol urbanistic de I'ambit
modificat (veure planol 04.Ordenaci6 proposta).

1.8.4. Observanca dels criteris generals aplicables a les modificacions de planejament.

Als efectes d’allo que es diu als articles 96 i 97 del DL 1/2010, de 3 d’agost, text refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, les modificacions del POUM d'Almenar que es plantegen en aquest
document, incorporen els documents i justificacions especifiques d’acord amb la finalitat
perseguida i reuneixen les segiients caracteristiques:

- No suposen un increment del sostre edificable ni la transformacié d’usos anteriorment
establerts.

- Les modificacions proposades no entren en contradicciéo allo que es defineix a altres
disposicions del POUM.
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1.8.5. Memoria social

La modificacié6 proposada no afecta a altres determinacions del POUM vigent, i de manera
especial a alldo que es determina a la memoria social que s’integra al POUM, respectant les
seves propostes basiques i les analisi i les propostes basiques del Pla.

Aixi doncs no es modifiquen ni les densitats d’habitatges ni el nombre maxim d’habitatges que
el POUM defineix per a cada ambit de planejament i/o gestid, respectant les densitats zonals
maximes, aixi com els parametres basics establerts per als Plans de Millora en sol urba no
consolidat, i als Plans parcials delimitats pel desenvolupament dels sectors en sol urbanitzable,
en les condicions fixades als les fitxes normatives del POUM.

Cal ficar especialment de manifest que el contingut d’aquesta modificaci6 no afecta a les
previsions i determinacions que respecta a la quantitat d’habitatges subjectes a algun dels tipus
establerts per la legislacio sectorial vigent en matéria d’habitatge i de planificacio urbanistica es
fa al POUM d’Almenar, de manera especial a aquells que s’integren al sistema d’habitatge
dotacional public d’acord amb alld que es fixa a la memoria social del POUM.

1.8.6. Estudis de mobilitat

Les modificacions proposades no comporten una nova classificacié del sol urba ni urbanitzable,
ni contempla cap altre supodsit inclds a larticle 3 del D 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis de mobilitat generada, que desenvolupa la Llei 9/2003, de 13 de juny, de
la mobilitat, per la qual cosa no és fa necessaria la redaccié d'un estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada.

1.8.7. Informe de sostenibilitat economica

Al efectes d’'allo que es determina a I'article 12 de la Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures
urgents en matéria urbanistica, la modificacié que es proposa té influéncia efectiva respecte de
les infraestructures publiques, perd que no es tradueix en 'augment de la prestacié dels serveis
necessaris per a I'administracio, ja que es tracta d’'un futur vial peatonal, per la qual cosa
entenem que no procedeix la redaccié d’un informe de sostenibilitat economica.

1.8.8. Avaluacio ambiental - informe ambiental

D’acord amb la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluaci6 ambiental de plans i programes, la
present Modificacié Puntual del POUM d’Almenar en I'ambit del PA-3, no esta subjecte a tramit
d’avaluacié ambiental, atés que:

- Es tracta d’una modificacié no substancial del planejament urbanistic general.

- El la redaccio recent del POUM d’Almenar, aquest ja ha estat objecte d’avaluacié ambiental.

- Per les caracteristiques i la poca entitat que té la modificacid, es constata que no pot produir
efecte significatius en el medi ambient.

1.9. DOCUMENTACIO GRAFICA
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Porxos medievals Carrer Sant Joan amb l'arc de mig punt (per restaurar) d’accés al nou vial
peatonal proposat

-

Carrer Sant Joan i porxos medievals al fons

Carrer Sant Joan, porxos medievals i ambit del PA-3 al fons
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Habitatges (fora de I'ambit del PA-3) i contigus a aquest ambit que ventil-len a aquesta zona

Zona per on es proposa el nou vial petonal (de manera que no interfereix amb la ventil-laci6
dels habitatges contigus, s’adapta a les corves de nivell existents, etc)

C/Baixada del fossar
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CERTIFICACION CATASTRAL
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Referencia catastral: 79040088G027030001BE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL RUBIC 2 Suelo 25125 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2016]: 6.055.07 €
U principal: Suelo sin edf. Valor catastral suelo: 3.055.07 €
Valor catastral censtruccién: 000€
Titularidad
Apelliclos Nembre | Racdn social NIF/NIE Derecha Domicilio fiscal
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Referencia catastral: 72040008G037050001YE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: cL RUBIC 1 E&:5 PEUE PLL1 25125 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2016]: 17ET.4€

Uso principal: Sueks sin edf. Valer catestral suelo: 17ET 4 €
Valor catastral construccian: 0.00€

Titularidad

Bgullicles Nembre / Ruzdn social HIF/HIE Derscha Darnicilia ficsl

INVERSIONES MANAIS 2002, L BE28510s8 100% de CL SANT JOAN DE MALTA S

propledad DE0E BARCELONA [BARCELCHA]

PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 110 m2
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Salieitpta: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]

Finalidad: CONS

Fecha de emisidn: 25112015
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_ <o CERTIFICACION CATASTRAL
ﬁi FRE mEmR. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 79040088E037030002UR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Lecalizacidn: CL RUBIO 1 55 PLUE PUO2 25125 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2016]: 218419 €

Wso principal: Suelo sin edf. Valor catestral suelo: 21B4,10€
Valor catastral construccian: 0,00 €

Titularidad

Agullicles Nembre | Razdn social HIFNIE Derscha Damicilio fiscal

AJUNTAMENT D'ALMENAR F25021005  100% de LG PLAGA DE LA VILA 10

propiedad 25128 ALMEMAR [LLEIDA]

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 110 m2
- T
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Salieitspta: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]

Finalidad; COns

Fecha de emision: 25112016
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ez CERTIFICACION CATASTRAL
ﬁﬂ' ERowa  Cedmm m—— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7804010BGE3T0S0001AE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: CL & JUAN 10 Susio 25126 ALMEMAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2016]: ST 92E

Uso principal: Suslo sin edd, Valor catastral suelo: 551TH2€
Valor catastral construccian: 0,00 €

Titularidad

Apellides Membre f Razdn social HIF/NIE Derechs Domicilio fiscal

AJUNTAMENT C'ALMEMAR PISO2I005G  100% de LE PLACA DE LAVILA 10

propiedad 25125 ALMENAR [LLEIDA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 113 m2
B
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Finalidad: ©ON&

Fecha de emisidn: 251172015

CEV: WERATTVA AR SRASD (warificabie o RTDE v Sececataim goboad) | Fecha de fmna 25118018
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ST U CERTIFICACION CATASTRAL

D HADEMDA.

AR PERR BEERL. R DESCRIPTIVA Y GRAFICA
L a DL CATASTRD

Referencia catastral: TR054058G0370ND001FK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion; CL PALMA 25128 AL MENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [20M16]: 1447464 €
Usa principal: Residencial Valor catastral suebo: 2813 00€
Superficie construida: 121 m2 Afo construccien: 1900 Valor catastral construccidn: 11.86164 €
Titularidad
Apallidos Nombre / Razén social MIE/NEE  Darecho Domicilio fiscal
VAZQUEZ 30T DOLORES A07T93486W S0% o= LG CALLEJON DE LA PALMA

propiedad 25126 ALMENAR [LLEIDA]
ROMA ESNDICHO ANTONIC [HEREDERDS DE) S07ES03SL D% e LS CALLEJON DE LA PALMA

propiedad 25128 ALMENAR [LLEIDS]

Construccidn
Esc,fPita,[Pria. Destino Superficie m*  Euc./Pita/Pria. Desting Superfide m?
oo VIVIENDA 58 o VIVIENDA B3

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 53 m2 Parcela construida sin divisidn horizontal
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Ests cerfficads reflefa Ios deins ncvporadss 2 la Base de Daios 0/ Calastn. Soio podr wiilizarse pars &f eferdichs e a5 compedencias del salatants.
Selicitante: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]

Pinalidad: cons

Facha de smisién: 25/11/2015

CEY: HANDEMPYFRODF AFS (arifcal s o FRDec W side oot gob aa) | Fecka de freae 25110018
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5 cowsee CERTIFICACION CATASTRAL
%ﬁ&. el DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DHRECCHON CENEAAL
DAL CATASTRDY

Referencia catastral: 7T806008BGE3TONODDISK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion; 8. ANGEL 125128 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbanc Valor catastral [2016] 72T €
Usa principal: Residencial Valer catastral suslo: 412543 €
Superficie construida: 141 m2 Afio construccion: 1900 Valor eatastral comtruceidn: 1310584 €
Titularidad
Apellidos Mombre | Razdn social HIF/NIE Derecha [Domicilio fiscal
ROAMA VAZGUEZ JAVIER TEDETBSSS  SD% ce L BAIXADA DE L ANGEL 1

propiedad 25126 ALMENAR [LLEIDA]
FARRE RICART CARCLINA MERCEDES TEOESO1BG  S0% de L BAIRADA DE L ANGEL 1

propiedad 25126 ALMENAR [LLEIDA]

Construccidn

Esc,fFita,fPrta. Destino Superfiem®  Esc/Fita,fPria. Desting Superficie m?
10T ALMACEM 50 Ao VIVIEMDA e
1o VIVIENDA 15 4maa2 ALLACEN x=

PARCELA CATASTRAL

superficie grafica: T8 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Esfe cerificado refiels ios oatns Ncrparadts & ke Base e Datos del Calasin. Soio poda Liiizarse pare &f gfercicio oe a5 compelanciss del soilciants.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]

Finalidad: cons

Fecha de emisian: 25112015

CEV. ZCETIEZVTGANTTON (| vt Seali & FIREE v SR Leilro ol &) | Fecha o8 e 2511720168
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CERTIFICACION CATASTRAL

SCALTARA DE ESTADD

%ﬁ Bemmia  Cemoema me— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATAGTRD)

Referencia catastral: 5004101BG238050001MU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion; 5. ANGEL & 25128 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2ME]: 11.683.07 €
Uso principal: Residencial Valor catastral sueko: 257056 €
Superficie construida: 117 m2 Afo construcoicn: 1900 Valor catastral construceldn: DI E1€
Titularidad
Apellidos Nembre [ Razén social HIE/NIE Derecha Dormicilio fiscal
FLORIT GARCIA ALIGIA 43740664T  100% de CL FRA LLUIS JAUME WALLESFE: 32 FHOS FtE

progiedad 07004 FALMA DE MALLORCA LLES BALEARS]
Construccion
sz /Fita,/Pria. Desting Superficiem®  Esc,/Pita,/Pria. Desting Superficie m?
1o ALMACEN 33 oo VIVIENDA 13
e WIVIENDA 33

PARCELA CATASTRAL

Parcela constnsida sin division horizontal

Superficie grafica: 38 m2
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Limits pona verds

— lETag e

— Limite s purcel
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| Este o et gt no corviens areeos oo s oo rdsned s S lodertices UTR de i percad i p los detoi do beertifacin

Esfe certicads o5 dains Incrporados @ ke Base de Dalns 08 Calasio. Soio poaid Lizarse para &l glerticio oe Jas competencias del solloianis.
Selicitamte: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]
Finalidad: cons

Fecha de emisian: 25112015

P e S 25112018

Dieurmanss frenads con C5V y ssllo de |a DIRECCHON GENER AL DEL CATASTRO
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CERTIFICACION CATASTRAL

SCCARTARG DE CSTADD)

%ﬁi Ceamia oo N DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DL CATASTRDY

Referencia catastral: B0041028GA380300010L

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion; cL RUBIC 4 25126 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2M6]: HI61,00€
Uso principal: Residencial valor catastral suelo: A075.63 €
Superficie construida: 220 m2 Afio construccion: 1900 Valor catestral construceidn: 1518537 €
Titularidad
Apellidos Nombre | Razén social MIEfNIE  Derecha Dormicilio fiscal
EAREE FUSILL FILAR A0TEITESR S0% ce CL RUEID 4

prop s 25125 ALMEMAR [LLEIDA]
RIPOLL CAHELLEES JOAN 407TT299R S0% o= CLRUBIC 4

propiedad 25125 ALMENAR [LLEIDA]
Construccion
s, /Pita,/Pria. Desting Superficie m®  Esc,/Pita,/Pria. Desting Superfice m?
Iat-1] ALMACEN EL T VIVIENDA. &3
e WIVIENDA &8 o ALMACEN 15
1/00:02 ALMACEN Er

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 106 m2

Parcela construida sin division horzontal

\ .\‘r"ﬂ‘

Esle cericads
Selicitante: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]
Finalidad: cons

Fachi de emisidn: 25112015
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o5 datns INcrpovadts & ks Base oe Dalns def Calasinn. Soio podrE Wzarse para & glerticio de Jas competencias Jel solafanie.

CEV: RESSTCD DTERETE feadfcabla o Pg v sedecataiio gobuad) | Fecha de fra 251172018
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MIMETERK:

e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

¥ FUMCICN FUBLICA IRRECEHEN SENEAAL
DML CATATTAD)

comses CERTIFICACION CATASTRAL
s s

Referencia catastral; S0041038G0380350001KU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: cL RUBIC 2 Suelo 25126 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2016]: 105652 €
Usa principal: Suelo sin edif. Valor catastral suebo:
Valor catastral construccion:
Titularidad
Apellides Nombre | Razdn social HIFSNIE Derecha Damicilio fiscal
EANCO POPULAR EEPARIOL AZBI2ITIT  100% de CL VELAZOUEZ 34

propiedad 28001 MADRID [MADRID]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 43 m2

e K

Limirs rons verds

— Lbmiis de sl — Hemgrabe
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Limits de mamars
— Limiis do corainssiznst
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| Este doeursentn ehstni s comiens e pon b coorderagin de ks veetices UTW de la paroda p los Satin de bt Fran sn

—~E 7, 0 Crerekrmdes LT K. Huso 31 ETREE
o

Este ceniicadn refiaia jos taios NGVporagos 3 a Base oe Datos gef Catstm. Soio pods Lizarse par of gierciclo e kas competencias def solotants.
Salieitite: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]

Finalidad: CONS

Fecha de emisian: 25112018

CHV. REWEMNWATOATIMAGT [rificalin en Pogs N side catsaim god ad) | Facha de frms: 251102016
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%Ei o

SECAITAR DE ESTEO0

D HACEMDA,

DORECCHON CENEAAL
DL CATASTRD

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8004104BG038050001RU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: CL S JUAN 10 Swelo 25126 ALMEMAR [LLEIDA]

Clase; Urbana
Usa principal: Susko sin edif.

Titularidad

Apellides Nembre / Racan social
BANCO FOPULAR SSFAROL

PARCELA CATASTRAL

HIF/NIE Deracha
AZBI2ITIT  100% de
propiedad

Valor catastral [2016] 21.597,04 €
Valor catastral suelo: MEET 4 E
Valor catastral construccian: 0.00€
Damicilio fiscal
CL VELAZOUET 34

28001 MADRID [MADRID]

Superficie gréfica: 431 m2

VO
s,

& "

Il S A Yoo

mm o | e b\
Este certficads

Solizitufta: AYUNTAMIENTD DE ALMENAR [LLEIDA]

Finalidad; ©OnS
Fechi de emisian: 251112015
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o5 datns Cporages 3 ks Base de Dotns def Calsstrn. Sole podia LiNizarse para ef glersicls de las competancias def soiloiants.

CEV. HHTYQOTISRER (werficabin en B pelwww sedecstanio goboes) | Fecha de Sma: 25110018

llll'llllill“lﬂil"l Decumenss frmado con CEY i selio de |4 DIRECCIOMN GENERAL DEL CATASTRO



MODIFICACI;) PUNTUAL NUM.4 DEL POUM D’ALMENAR )
AJUST DE LIMITS DEL PA-3 PER REUBICACIO | EXECUCIO DEL VIAL PER A VIANANTS DE NOVA CREACIO

<o CERTIFICACION CATASTRAL
%ﬁi =l N DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: S0041058GO220S000100U

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: CL S JUAN & Susio 25125 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2016]: 10.300,00 €

Uso principal: Suslo sin edf. Valor catsstral suelo: 10.300,00 €
Valor catastral construccidn: 0,00 €

Titularidad

Agpellices Nembre | Razdn social MIF/NIE Derscha Domicilio fiseal

EANCO POPULAR SSPAROL AJHIZITIT  100% de CL VELAZCUET 34

propiedad 28001 MADRID: [MADRID]

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 240 m2

Limis rana verds

Vadragrats

— Lismii da parcsls
Bk e i ACEIEE

— Limite de coratiucione L

= Liriin do marmars

| Esbe deeurment phtr s e s con L £oonderadin g basvetices UTRde a parela p b St de Lot Feasisn

—nﬁ 7 80 Corvdermdas UT K s 31 ETREE
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Este cerificads reflef ios dains ncovporachs 3 la Base o Daios del Calasim. Soio pods Wilizarse pare &f serich de Jas competencias def solstants.
Salizibapte: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]

Finalidad CONS

Facha de emizin: 257112015

Y. COFRBIDWEFSRIECD (Waricalin &0 DR ove SSHoatai T 9o ad] | Fechs o e 25112018
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MEETERC
D€ HACIEMDA,
¥ FLCICH FUBLICA

& -

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 50041088GE308050001XU

SECARTAR DE ESTACO
D HACICDA.

DoRECCION CERERAAL
DL CATARITRAD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Lecalizacidn: cL 5 JUAN 4 Sueio 25125 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2016]: 2.006.29 €
s principal: Susko sin edf. Vialor catastral suelo: 200830 €
Valor catastral construceian: 000
Titularidad
Agalliclos Membrs / Razdn social NIF/NIE Derecha Daenicilio fical
BANCO POPULAR ESFARIOL AJRIITTIT  100% ok CL VELAZOUEZ 1
propiedsd 28001 MADRID [MADRID]
PARCELA CATASTRAL
Superficie grifica: 44 m2
o
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Esfe cerftficads

Finalidad: CONS
Fecha de emizian: 25112015
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105 dstns INCOMPOMads & i Base te Daios def Catsstn. Soio pods Liizarse parm ef gericl de Jas compedencias del soictants.
Galieitspta: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]

CEY: DNSVHWGVEISOUFF [arificable an Mg W dacioatai i gobost) | Fecha da Sema 25118018
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e womuemes  CERTIFICACION CATASTRAL
Eﬁ% Biomia  Chooia DESCRIPTIVA Y GRAFICA

CORECCISH CENEAAL
DL CATASTRDY

Referencia catastral: S0041072G0280500011L

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: cL RUBIC Susio 25126 ALMENAR [LLEIDA]

Clase; Urbano Valor catastral [2M6]: 3393 €
s principal: Suelo sin edif. Vilor catastral suebo:
Valor catastral construccidn:
Titularidad
Apellides Mombre / Razén social HIF/MIE Derecha Darieilie fiscal
INVERSICMES MANAIS 2002, 5L BE2B510SE 100% de CL BANT JOAN DE MALTA S

propiedad 08012 BARCELONA [BARCELCMAY

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 52 m2

— Vdngnata
Lt o verde

— Lbrriin o parcaln
(LRI T

s Liriin. ds e
— Limite de coratiuaTicne

T | Este oo et gt i comvilene s von b coond erase de ks vertices UTW de la percada p lon st de beeri Frasin
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Este cerificads reflefd os deios Inavporas 2 s Base de Datns d&f Catastm. Soio pod Wwiizarse par &f eismicl oe 185 competencias def solistants.
Salasitnite: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDW]

Finalidad: £ONS

Fechn de emigidn: 25112015

CEV. M COTTIVENTOSIOR frarifical i o Pmga v s ataa im goboas) | Fecha de frme: 25112018
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cfhio G Ofhoeos
bl ¥ FUNCIGH FUBLICA

wowsens CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: £105001BGA380N0001HX

COREDCMN SEREAAL
DL CATASTRD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: BJ ANGEL 25126 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbang Valor catastral [2017]: S4.547.19€
Uso principal: Almacén Estac. ‘Valor catastral suelo: M4 03 €
Superficie construida: 150 m2 Afo construccion: 2001 Valor catastral construccidn: 20.088,65 €
Titularidad
Apellidos Nombre | Razdn social HIF/NIE Derecha Domicilio fiscal
GIRALT WILA FRANCIEST 40732971W  1D0,00% de  CL PASGATGE DEL S0L 13

propiedsd 25125 ALMEMAR LLEIDA]
Construccidn
sz, /Pt /Pria. Desting Superfiiem’  Esc/PiRa,/Pria. Desting Superfice m?
10T FORCHE 100% 150

PARCELA CATASTRAL

ida sin division horizontal

Superficie gréfica: 37.145 m2 Parcela consin
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Este Corificas refsia o5 0SS NNCporates & i3 Base oe Datns o6 CalSsio. Soio pocrs Uzarse pard of Siemicio o6 25 competencias del soliEnis.

Selicitante: AYUNTAMIENTO DE ALMENAR [LLEIDA]
Finalidad: ¢
Fachi de emisian: 02012017

CEV. MVEBDSPPTZIORNNIPY warificabm o g M ek catic 4 gob 6] | Facha de frena O201E01T
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D oo CERTIFICACION CATASTRAL
%ﬁ’i FENR RS —— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 72040088G0370S0001WE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL RUBIC 5 25128 ALMENAR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor eatastral [2017]: 14492 82 €
Usa principal: Residencial Valor catastral suslo: S1Z e
Superficie construida: 146 m2 Afo construceion: 1900 Valor catastral construceidn: 0.36530€
Titularidad

Apellidos Mombre / Razén social MNIE/NIE Derecha Domicilia fiscal

ESTRADMA LOFEZ ANTONID TS183305F  10000% de  GLRUEIO S

propledad 25126 ALMEMAR [LLEIDA]

Construccidn
sz /Pita /Pria. Destino Superficie m?  Euc.Pita,/Pria. Desting Superfide m?
1/ooaz 1

10T ALMACEN BE ALMACEN
1o WIVIENDA &6

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 105 m2 Parcela construida sin divisidn horizontal
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MODIFICACIQ PUNTUAL NUM.4 DEL POUM D’ALMENAR i
AJUST DE LIMITS DEL PA-3 PER REUBICACIO | EXECUCIO DEL VIAL PER A VIANANTS DE NOVA CREACIO

1.10. TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL | SUSPENSIO DE LLICENCIES

Als efectes d’alld que es determina a I'article 85 del DL 1/2010, I'aprovacio inicial de I'expedient
aixi com la posterior aprovacié provisional quan correspongui, és competencia de I'ajuntament
d’Almenar, el qual haura d’acordar ficar-lo a exposicid publica pel termini d’'un mes (art. 85.4) i
requerir els informes sectorials pertinents (art. 85.5).

La nova aprovacié inicial de la proposta de modificacié puntual comporta la declaracié expressa
per part de I'ajuntament d’Almenar de la suspensi6 de lliceéncies afectades pel contingut de la
modificacié d’acord amb alld que es determina als articles 73 i 74 del DL 1/2010 Text refés de
la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

Es suspendran les llicencies d’edificacio, reforma, rehabilitacio de construccions,
d’instal-lacié o ampliacio d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la leqgislacié sectorial, excepte aquelles que siquin compatibles
amb el planejament vigent, i ho es vegin condicionades per les modificacions
proposades o siguin compatibles amb aquestes.

També es suspendra la tramitacié de projectes de gestié urbanistica i d’urbanitzacio
complementaris, d’edificacid, reforma o rehabilitacié de construccions, d’instal-lacié o

ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacié sectorial, en els sectors afectats per la present modificacid
puntual.

S’admetra 'enderrocament de les construccions existents i els moviments de terres.

S’admetra també la tramitacio en paral-lel de llicencies de parcel-lacié o segregacio de terrenys
condicionant el seu atorgament a l'aprovacié definitiva de la modificacié o al compliment
simultani del planejament vigent i les determinacions del nou planejament inicialment aprovat.

D’acord amb alld que es determina a l'article 8 del DL 1/2010 Text refés de la Llei d’Urbanisme
de Catalunya, I'ajuntament d'Almenar haura de garantir 'accés telematic a la modificacio.

Almenar, Gener de 2017.

Firmado digitalmente por:
NOMBRE GELONCH PIFARRE
XAVIER JOSEP - NIF 78090157M
Fecha y hora: 02.01.2017
18:56:49

Xavier Gelonch Pifarré
Arquitecte Municipal
Col-legiat COAC 43890-1
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1.11. PLANOLS

. O1. Situaci6 i ortofoto E 1:2000; 1:1000
. 02. Ordenacid vigent E 1:500

. O3. Estructura de la propietat E 1:500

. O4. Ordenacié proposta E 1:500

. O5. Suspensi6 de llicencies E 1:2000

. 06. Esquema proposta nou vial peatonal E 1:200
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

E1:500

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT PA-3

FINQUES | REFERENCIA CADASTRAL | PROPIETAT SUPERFICIES (SOL)
I Finca 1 | 79040083G9370S0001BE | INVERSIONES MANAIS 2002 SL. 124,00 M2
[ ]Finca2 | 79040098G9370S0001VE | INVERSIONES MANAIS 2002 S.L. 110,00 M2

AJUNTAMENT DALMENAR
[ ]Fincas | 79040108G9370S0001AE | AJUNTAMENT DALMENAR 113,00 M2
[ ]Fincas | 79054058G9370N000TFK | VAZQUEZ SOTO DOLORES 6,33M2

ROMA BENDICHO ANTONIO HERED.
] Fincas | 79060063G9370N0001SK | ROMA VAZQUEZ JAVIER 24,08 M2

FERRE RICART CAROLINA MERCEDES
[ ]Fincac | 8004101BGe380S0001MU | FLORIT GARCIA ALICIA 39,00 M2
[ ]Finca7 | 80041028G9380S00010U | BARBE PUBILL PILAR 106,00 M2

RIPOLL CAHELLES JOAN
[ Finca s | 8004107BG9380S0001IU | INVERSIONES MANAIS 2002 SL. 92,00 M2
[ Finca 9 | 8004103BG9380S0001KU | BANCO POPULAR ESPAROL SA. 45,00 M2
I Finca 10| 8004104BG9380S0001RU | BANCO POPULAR ESPAROL SA. 431,00 M2
[ Finca 11| 8004105BG9380S0001DU | BANCO POPULAR ESPAROL SA. 240,00 M2
I Finca 12| 8004106BG9380S0001XU | BANCO POPULAR ESPAROL SA. 44,00 M2
[[] Finca 13| 81050018G9360N000THX | GIRALT VILA FRANCISCO 702,44 M2
[_] Finca 14| 79040068G370S0001WE | ESTRADA LOPEZ ANTONIO 439 M2
TOTAL AMBIT PA-3 4.160,00 M2

/
/
/ = = — = AMBITDEL PA3
S~ - L-: -~ l\
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